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SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno , il giorno del mese di presso il Comune di Molfetta in via
Carnicella, ivi richiesto, innanzi a me dott. , Notaio in Molfetta,
iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Triarsenza l'assistenza dei testimoni per espressa e
concorde rinuncia dei comparenti e col mio consgnso

si sono costituiti i Signori:

1) nat__ a il cod. fisc.
resident__ in (_via), : , In qualita

di titolar__ della proprieta dellimbie situato nel Comune censuario e

amministrativo di (provincia di ), individuato a__ mappal__ n.
delfoglion. __ N.C.T.R.,dimqg __;

2) nat__ a il cod. fisc.
resident__ in (_via), : , In qualita

di titolar__ della proprieta dellimbie situato nel Comune censuario e

amministrativo di (provincia di ), individuato a__ mappal__ n.
delfoglion. __ N.C.T.R.,dimqg _;

3) nat__ a il cod. fisc.
resident__ in (_via), : , In qualita

di titolar__ della proprieta dellimbie situato nel Comune censuario e

amministrativo di (provincia di ), individuato a__ mappal__ n.
delfoglion. __ N.C.T.R.,dimqg _;

tutti soggetti nel seguito del presente atto denathsemplicemente «lottizzanti», da una parte;
Enzo BALDUCCI, ingegnere, nato a il , domiciliato presso il Comune
di Molfetta, il quale interviene nel presente attdla qualita di Dirigente "ad interim” del Settore
Territorio del COMUNE di MOLFETTA (C.F. 00306180720ai sensi dell’art. 107 del D.L.
267/2000, dall'altra e con la presenza del Sig. nato a
il e residente in alla via

n. nella sua qualita di Presidente del i@bmasdi Amministrazione del consorzio
denominato “Consorzio Comparto " costituito tedti i proprietari di aree ricadenti nel
Comparto _ del P.R.G.C. del Comune di Molfettastibgitosi con atto a rogito notaio

PREMESSO
a. che i proprietari consorziati lottizzanti hanno péena disponibilita, anche pro-quota, degli
immobili interessati posti tutti all'interno del @gparto n.18 e conseguentemente sono in grado
di assumere senza riserve gli obblighi derivantadaonvenzione;
b. che il Comparto n. 18 di cui alla presente convamzi ha una superficie totale di mq
e nel vigente PRGC approvato in viandef dalla Regione Puglia con
deliberazione della G.R n. 527 in data 10/05/20Qiuleblicata sul Bollettino Ufficiale in data
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04/07/2001 e sulla Gazzetta Ufficiale n. 183 inad@8/08/2001 é classificato come zona
omogenea “B3” per l'intera superficie con I'impasize di un vincolo procedimentale in forza
del quale l'edificazione € subordinata all'appréwae di un Piano esecutivo convenzionato, qui
denominato “Piano Urbanistico Esecutivo”.

c. che sugli immobili (hon) gravano vincoli di natura ambientale, paesaggistis#rico
architettonica, idrogeologica, o altri vincoli pretv da leggi speciali che ostano alla
realizzazione del P.U.E. per i quali sono stadisciati i seguenti provvedimenti:

d. che nell'ambito del predetto comparto edilizio nelBrevista la realizzazione di una volumetria
complessiva di mc.

e. che la condizione per la stipula del presente dittbnvenzione € la cessione gratuita delle aree
ad urbanizzazione e a standard a favore del Cordumdolfetta cosi come individuate nel
P.U.E. di comparto approvato,

VISTI
» la deliberazione del Consiglio Comunale n. dam , esecutiva, con la quale
veniva adottato il Piano Urbanistico Esecutivo amiante al P.R.G.C. ex art. 12 comma 3° della
L.R. 20/2001 e s.m.i.;
» la deliberazione del Consiglio comunale n. data , esecutiva, con la quale e
stato approvato definitivamente il P.U.E. ex a&tcbmma 3° della L.R. 20/2001 e s.m.i.;

tutto cid premesso, che forma parte integrante stasmiale della presente convenzione, fra le
costituite parti come sopra indicate,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 - OBBLIGO GENERALE
| proprietari consorziati lottizzanti — di seguitedicati per semplicitd anche “lottizzanti” — e il
Consorzio Urbanistico dei proprietari — di seguitdicato per semplicita anche “Consorzio” —,
ognuno per quanto di propria competenza, si impegreal assumere gli oneri e gli obblighi che
seguono, precisando che il presente atto € dadarassi per loro vincolante e irrevocabile fino al
completo assolvimento degli obblighi convenzionalitestato con appositi atti deliberativi o
certificativi da parte del Comune.

ART. 2 - DISPOSIZIONI PRELIMINARI

1. Tutte le premesse fanno parte integrale e szistardella presente convenzione che ha lo scopo
di stabilire quali sono i rapporti tra i proprietdelle aree, il Consorzio Urbanistico e il Comuhe
Molfetta, la destinazione urbanistica delle ar@eptecisazione delle opere di urbanizzazione da
porsi a carico dei concessionari e di quelle daipamrcarico del Comune ed i tempi di attuazione
delle opere di urbanizzazione.

2. | proprietari degli immobili del comparto sonbhtigati in solido per sé e per loro aventi causa a
gualsiasi titolo; si deve pertanto intendere cheaso di alienazione, parziale o totale, delle aree
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oggetto della convenzione, gli obblighi assunti gebprietari con la presente convenzione, Si
trasferiscono anche agli acquirenti e cio indipeel@ente da eventuali diverse o contrarie clausole
di vendita, le quali non hanno efficacia nei confralel Comune.

3. In caso di trasferimento le garanzie gia prestiai proprietari non vengono meno e non possono
essere estinte o ridotte se non dopo che il suoesawo avente causa a qualsiasi titolo abbia
prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzioniggrazione.

4. Il Comune di Molfetta potra rilasciare il P.d.&l.lottizzanti non aderenti al Consorzio, previo
nulla osta del Consorzio Urbanistico relativo amfiempimenti, anche economici, del lottizzante
finalizzati all'attuazione del piano urbanistico.

ART. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI
1. Le opere relative alla viabilitd e ai parchedgvono essere ultimate in ogni loro parte entro il
termine di quattro anni dalla data di consegna ahd0rzio da parte del Comune delle aree
costituenti sedi viarie e parcheggi, termine esséanz
2. La realizzazione del solo tappetino di usurdedstrade pubbliche e di uso pubblico, all'interno
di ciascuna maglia, puo essere differita fino #ilazione degli edifici ivi previsti dal Piano.
3. In ogni caso tutte le opere di viabilita devoessere iniziate prima del rilascio di qualsiasi
Permesso di Costruire, almeno per il tratto al igervdel singolo immobile interessato dal
Permesso di Costruire medesimo, purché le relatiwe siano in possesso del Consorzio.
4. In ogni caso la realizzazione delle opere dianitzazione deve avvenire con regolarita e
continuita prima o contestualmente agli interventli edifici serviti dalle opere stesse.
5. La cessione della proprieta delle aree per banizzazioni, nonché delle aree per attrezzature
pubbliche (standards), in forma gratuita a favagke@bmune, avviene a tutti gli effetti con la stgpu
della presente convenzione. La proprieta delleeodeurbanizzazione realizzate dai lottizzad#l(
Consorzio)é pertanto attribuita automaticamente in formauitatal Comune, essendo le opere
realizzate direttamente su aree gia di proprietgudst’ultimo.
6. In ogni caso, fermi restando i termini di cucammi precedenti, tutti gli adempimenti prescritti
nella convenzione, devono essere eseguiti e ultiemdito il termine massimo di cinque anni dalla
stipula della convenzione e comunque non oltretigalo di validita della stessa. Entro il termine d
tre anni i lottizzanti devono presentare richied¢a Permessi di Costruire degli interventi previsti
dal Piano e devono ritirarlo entro un anno daltzezione dell’Avviso di rilascio inoltrato dal
Comune.

ART. 4 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
1. Le opere di urbanizzazione di cui al succesaito5 con esclusione di quelle al successivorart.
saranno eseguite direttamente dai lottizzanti eegsr dal Consorzio, a propria cura e spese, in
conformita al progetto definitivo, che qui si intEninteramente recepito, redatto dal Consorzio e
approvato dal Dirigente del Settore Territorio.
2. Fanno eccezione le opere realizzate, da reedizzda far realizzare a cura di terzi concessipnar
affidatari, o gestori di infrastrutture pubblichevero titolari di diritti speciali o esclusivi caotiti
per legge, regolamento o in virtu di concessioratim provvedimento amministrativo. Tali opere
sono eseguite dai soggetti gia competenti in viduewa pur rimanendo il relativo onere a
completo carico dei lottizzanti per il tramite debnsorzio; esse sono individuate e disciplinate
all'articolo 7.

Pagina 4 di 14



3. Le spese tecniche per la redazione del Pianariistico Esecutivo e dei relativi allegati, per i
frazionamenti, per la progettazione e la direzilaveri degli edifici e delle opere di urbanizzazon
di cui al comma 1 sono estranee alla presente oaiome e sono a carico dei lottizzanti.

ART. 5 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
1. | proprietari lottizzanti, per il tramite del @sorzio, assumono a proprio totale carico gli oneri
per la esecuzione delle opere di urbanizzaziomaagsia, cosi come evidenziate sugli elaborati del
progetto del piano definitivamente approvato, latamente alla parte delle opere inserite e previste
all'interno del perimetro di comparto, e di segudtscritte:
A.1 - strade veicolari previste dal piano esecuytivo
A.2 - percorsi pedonali e marciapiedi;
B.1 - spazi di sosta e di parcheggio;
C.1 - fognature per acque nere;
C.2 - fognature per acque meteoriche con rete ltacaoque stradali;
C.3 - allacciamento e recapito nelle reti di fogimatpubblica esistente;
D.1 - rete idrica per I'acqua potabile;
E.1 - rete di distribuzione del gas metano;
E.2 — eventuale cabina di decompressione / depiezazione / controllo;
F.1 - rete di distribuzione dell'energia elettrica;
F.2 - rete di pubblica illuminazione;
F.3 - eventuale cabina di trasformazione da mexlisione a bassa tensione;
G.1 - rete telefonica fissa;
G.2 - solo predisposizione cavidotto per rete Siatara telematica;
H.1 - spazi di verde di decoro
2. La realizzazione delle opere di urbanizzazionengria — che in esecuzione delle presente
convenzione non sono poste a carico dei propriktizzanti — sono poste a esclusivo carico del
Comune di Molfetta che ne curera la costruzionarassdone il relativo onere.
3. Tutte le opere relative ai servizi a rete devessere eseguite, per quanto possibile, con le
modalita previste dalla «Direttiva per la realizpae delle reti tecnologiche nel sottosuolo»
impartita dal Ministero dei lavori pubblici il 3 m=p 1999 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 58
in data 11 marzo 1999).
4. Tutte le opere le cui installazioni comportirentissione di onde elettromagnetiche, sia in bassa
frequenza che in alta frequenza, devono esserecatdl in modo che non comportino alcun
inquinamento da elettrosmog e comunque devonoessseformi alle norme vigenti in materia e
alle istruzioni del Ministero dell’ambiente e degtgani preposti alla sorveglianza sanitaria.
5. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acqueson I'eccezione di quelle meteoriche relative alla
Lama Martina a monte di via Berlinguer - dall'apprigionamento idrico fino al recapito finale
degli scarichi liquidi di qualsiasi genere, devoessere conformi alle disposizioni legislative
vigenti.
6. | lottizzanti, per il tramite del Consorzio, as®no inoltre a proprio totale carico gli oneri feer
esecuzione delle seguenti opere complementari:
a - per ogni servizio tecnologico, almeno un al@mento predisposto per ogni edificio, in
conformita ai vigenti regolamenti comunali e allgenti convenzioni per la gestione dei servizi
pubblici a rete;
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b - segnaletica stradale, verticale e orizzontale;

c - impianto di irrigazione delle aiuole e del verattrezzato, connessi all’'urbanizzazione primaria
con esclusione del verde attrezzato delle Lamaiivgrt

7. 1l costo delle opere di urbanizzazione primarialei parcheggi sara scomputato dagli oneri
corrispondenti da versare. Se il costo delle opergesse superare la quota degli oneri da versare
non si procedera ad alcun conguaglio a favore dels@zio; le opere previste dovranno essere,
comunque, realizzate a cura e spese dello stesso.

8. Qualora tale costo sia inferiore alla quota idegéri determinata dal Comune, entro la scadenza
di cui allart. 3, comma 6, dovranno essere coossp a conguaglio i maggiori oneri di
urbanizzazione primaria afferenti le edificaziord gutorizzate o0 comunque assentite.

ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
1. Il Piano Urbanistico Esecutivo prevede nel comap#a realizzazione di spazi pubblici per il
verde come verde attrezzato di quartiere, attragzatollettive con parcheggi pubblici annessi. Ai
lottizzanti compete unicamente la cessione dede aglative e la realizzazione dei parcheggi.
2. | lottizzanti assumono a proprio totale cariaajuota degli oneri per la esecuzione — a cura del
Comune di Molfetta - delle opere di urbanizzazieeeondaria secondo le tabelle parametriche
approvate dal Comune di Molfetta e vigenti al motoedel rilascio dei singoli Permessi di
Costruire.
3. Gli stessi lottizzanti e per essi il Consorziangpegnano, a loro cura e spese non scomputabili
dagli oneri di urbanizzazione primaria, a migliera potenziare il sottopasso pedonale esistente
nella stazione ferroviaria mediante un insiemepire e interventi finalizzati a rendere piu sicaro
accessibile il servizio esistente. Il progetto $ipeer sara redatto dal Consorzio e sottoposto alla
preventiva autorizzazione della RFI.

ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLBIVA
1. Le opere di cui ai punti C1, C2, C3, D1, E1, €F3 dell'articolo 5, laddove riservate per
disposizione normativa o convenzionale ai sogggte@ operano in regime di esclusiva di cui
all'articolo 4, comma 2, saranno realizzate datssi enti che cureranno altresi la progettazione
esecutiva e il collaudo delle stesse. E’ facolta@nsorzio eseguire direttamente le opere se non
riservate sempre nel rispetto delle procedure ptewdagli enti stessi.
2. Per quanto attiene le opere di cui ai punti€3, C3, D1, E1, E2 e F3 dell'articolo 5 che saranno
realizzate dagli enti erogatori, i lottizzanti, per tramite del Consorzio, provvedono
tempestivamente, e comunque entro trenta giornia dsbttoscrizione della convenzione, a
richiedere direttamente ai soggetti esecutori, aerin regime di esclusiva, la consegna, la
conferma o I'aggiornamento dei preventivi di spdsboro competenza, in conformita agli accordi
preliminari e nel rispetto dei requisiti progetiugker I'attrezzamento dell’intero comparto delriba
esecutivo, unitamente alle indicazioni e alle priegmni tecniche necessarie per I'esecuzione delle
opere murarie di predisposizione. | lottizzanti,r pke tramite del Consorzio, provvedono al
pagamento di quanto richiesto con le modalitaesnpi fissati dai soggetti esecutori e comungue in
modo che le opere possano essere realizzate datroini prescritti dalla presente convenzione.
3. Qualora alla stipula della presente convenzglheneri di cui ai commi precedenti siano gia
stati corrisposti e le relative obbligazioni asspih tutto o in parte, per uno o piu d'uno devizéa

Pagina 6 di 14



rete di competenza di soggetti operanti in regimesdlusiva, le garanzie di cui all'articolo 10 gon
ridotte di conseguenza.

4. Qualora per lintervento dei soggetti esecutoriregime di esclusiva, si rendano necessari
preliminarmente o contemporaneamente dei lavoriamur diversi, lavori accessori o qualunque
altro adempimento, questi sono eseguiti ed assoftile stesse modalita previste per tutte le altre
opere di urbanizzazione primaria.

5. Restano in ogni caso a carico dei lottizzartte e devono tempestivamente corrispondere
'onere, eventuali maggiorazioni o aggiornamenti geeventivi di spesa causati da ritardi
imputabili ad inadempimento.

ART. 8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIMEONVENZIONALE
1. Risultano estranee al regime convenzionale &mer da eseguirsi a cura e spese esclusive dei
lottizzanti a prescindere dalle obbligazioni denitralalla disciplina urbanistica, le seguenti opere
a) - eventuali strade a fondo cieco e relativi spasosta in carreggiata, non previsti dal pragett
esecutivo o dal planovolumetrico, chiuse con cdnaelcon barra mobile prima dell'immissione
sulla strada pubblica o di uso pubblico; b) - pggs&iclabili e pedonali afferenti alle singole
utilizzazioni; c) - posti macchina interni ai lottelle misura minima di cui alle vigenti disposiziio
d) - verde privato in genere, interno ai singolifiedancorché obbligatorio ai sensi delle vigenti
disposizioni regolamentari;
e) - illuminazione degli accessi, protezione e m#pione elettronica 0 meccanica degli stessi; f) -
allaccio dei contatori o delle altre appareccheinerenti le utenze private.
2. Tali opere, ancorché estranee al regime conepald, sono eseguite contemporaneamente
all'edificio principale e comunque prima della méizione di questo e della richiesta di utilizzaeion
del medesimo.

ART. 9 - CESSIONE DI AREE A STANDARDS
1. Ai sensi dell’'art.28 della L. n.1150/1942 e @etl15 delle N.T.A. del P.R.G.C.e in applicazione
dei principi generali dell’ordinamento giuridico,ort particolare riguardo al principio di
irretroattivita della disciplina urbanistica, leear a standards comprese nel Piano Urbanistico
Esecutivo e da cedere al Comune, sono cosi indicate
verde attrezzato per mq
attrezzature collettive per mq
aree dei sistemi di raccolta e smaltimento dell&cpiovana proveniente dalla lama “Martina”;
piazzole per i contenitori per la raccolta deutifisolidi urbani e dei rifiuti separati diversi;

ART. 10 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHICONVENZIONALI

1. L'importo preventivato delle opere da esegursura e spese dei lottizzanti, per il tramite del
Consorzio, e dei relativi oneri accessori ammonta auro (
), coméaridal quadro economico approvato con
il progetto definitivo delle opere di urbanizzazpncomprensivo dei costi di costruzione da
computo metrico estimativo, .V.A., spese tecniger direzione lavori e collaudo, spese per
allacciamenti e ogni altra spesa necessaria paEmigleta esecuzione delle opere.

2. A garanzia degli obblighi assunti con la convene, i lottizzanti o il Consorzio prestano
adeguata garanzia finanziaria per un importo nderiore al 100% (cento per cento) di quello
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previsto al comma 1, con polizza fideiussoria n. in data emessa da
per euro cadesza incondizionata fino alla
restituzione dell’originale o di equipollente leteliberatoria da parte del Comune, fatto salvo
guanto previsto al comma 3.

3. La garanzia non puo essere estinta se non pi@vdoevole collaudo tecnico di tutte le opere di
urbanizzazione e di regolarita di ogni altro ademgito connesso; tuttavia la garanzia pud essere
ridotta in corso d’'opera, su richiesta dei lottiziza dietro parere favorevole dell’Amministrazione
Comunale, quando una parte funzionale autonoma oglkre sia stata regolarmente eseguita e,
sempre previo collaudo, anche parziale, il Comunabbia accertato la regolare esecuzione.

4. La garanzia e prestata con la rinuncia espligitdbeneficio della preventiva escussione del
debitore principale e non trova applicazione l@td 1944, secondo comma, del codice civile. In
ogni caso i lottizzanti sono obbligati in solidoncbloro fideiussori. La fideiussione € operativa e
soggetta ad escussione a semplice richiesta deu@®mnsenza necessita di preventiva diffida o
messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimento.

5. Ancorché la garanzia sia commisurata all'impaidtie opere di urbanizzazione di cui al comma
1, essa € prestata per tutte le obbligazioni aecomd patrimoniale, anche indiretto, connesse
all'attuazione della convenzione, da questa richi@ncomprese le mancate o insufficienti cessioni
di aree nonché gli inadempimenti che possano agepeegiudizio al Comune, sia come ente
territoriale, sia come autorita che cura il pubbliocteresse. La garanzia copre altresi, senzaalcun
riserva, i danni comunque derivanti nel periodontihnutenzione e conservazione a cura dei
lottizzanti di cui all'articolo 16, comma 1, nonchkegsanzioni amministrative, sia di tipo pecuniario
che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Cone a qualsiasi titolo in applicazione della
convenzione, divenute inoppugnabili e definitive.

6. | comparenti si obbligano inoltre:

a) ad integrare il valore delle fideiussioni alletigx attuali nel caso in cui esso si appalesasse
insufficiente per effetto dell’eventuale mutatoora delle moneta secondo gli indici ufficiali;

b) ad integrare la fideiussione medesima qualasa eenisse utilizzata in tutto o in parte a seguito
di inadempienza.

7. L'importo di cui al comma 1 deve essere adegunetde documentato prima del collaudo; la
documentazione dovra avere carattere probatoricessire fiscalmente verificabile, mediante
fatturazione e tracciabilitd bancaria dei pagamembinché mediante esibizione dei documenti
attestanti la regolarita contributiva dei lavoratonpiegati nella realizzazione delle opere di
urbanizzazione. Qualora sia documentato un co$toiane, anche dopo che siano stati assolti tutti
gli obblighi convenzionali, lo scomputo dagli ondriurbanizzazione di cui all’articolo 5, commi 7

e 8 e all'art.11, comma 3, sara limitato al cosbouinentato e non quello preventivato o garantito
di cui ai commi 1 e 2 del presente articolo. Qualtade costo documentato sia inferiore a quello
determinato dal Comune, entro la data del colladderanno essere corrisposti a conguaglio i
maggiori oneri di urbanizzazione afferenti le egfiffioni gia autorizzate 0 comunque assentite.

ART. 11 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI
1. Dopo la registrazione e trascrizione della comi@e i lottizzanti possono presentare le
domande per ottenere i permessi di costruire ceteudcie di inizio attivita per I'edificazione in
conformita ai vigenti strumenti urbanistici nonchiépiano di comparto, con particolare riguardo
alle norme di attuazione di quest’ultimo.
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2. L'efficacia dei permessi di costruire o dellendecie di inizi attivita, in qualunque forma ai sen
del comma 1, é subordinata al pagamento del comdriti costruzione di cui all’articolo 16 del
d.P.R. n. 380 del 2001 con le modalita e nella misa vigore al momento del rilascio del
permesso di costruire o al trentesimo giorno ssizesalla presentazione della denuncia di inizio
attivita.

3. Per le costruzioni comunque assentite primaadatadenza del termine di cui all'articolo 3,
comma 8, gli oneri per urbanizzazione primaria vidliati con determinazione dirigenziale del
comune, non sono dovuti in quanto gia assolti cbrpagamento diretto delle opere di
urbanizzazione primaria.

4. Per le costruzioni comunque assentite primacdhudo la quantificazione o I'esenzione dal
pagamento degli oneri per urbanizzazione primarieudal comma 3, € sempre effettuata con la
condizione “salvo conguaglio” essendo subordinataacaertamento del costo documentato
effettivamente sostenuto per la realizzazione dagdkre di urbanizzazione.

ART. 12 - VARIANTI
1. E’ consentito apportare in fase di esecuzioarza la necessita di approvazione di preventiva
variante, modificazioni planovolumetriche di modesntita imposte da condizioni imprevedibili in
fase di progetto che non alterino le caratteristi¢tipologiche di impostazione previste negli
elaborati grafici e nelle norme di attuazione déhnp di lottizzazione, non incidano sul
dimensionamento globale degli insediamenti e nonirdiiscano la dotazione di aree per servizi
pubblici, di uso pubblico e a vincolo di destinamqubblica.
2. Non sono considerate varianti essenziali e p&rtsono sempre ammesse, purché siano conformi
al regolamento edilizio, al T.U.E. (380/01) e anili di quanto consentito dalle presenti norme di

attuazime del P.U.E.:
a) I'edificazione di volumi e di spazi con configuraae non radicalmente diversa dagli

esempi descritti negli elaborati del P.U.E., sempekrispetto delle distanze legali e di
qguelle fra i fabbricati. In particolare, sono catesiati conformi al presente punto e
quindi sempre ammissibili, le varianti planovolunate che rispettino Il'altezza
massima prevista dalle N.T.A. del P.U.E., gli @hmenti del P.U.E. e non eccedano il
profilo della sagoma piu grande fra quelle di tugpiani fuori terra della stecca di cui
I'unita immobiliare fa parte, riportata negli elabt grafici del P.U.E.;

b) la previsione al’'ultimo piano di piani attici anrati sui fronti longitudinali o trasversali,
guest'ultimi limitatamente alle testate dei blocdhedifici;

C) la variazione del numero dei piani nei limiti daltezza massima degli edifici prevista
dalle presenti norme;

d) Nel rispetto delle tipologie edilizie del P.U.E.ptmnno variarsi il numero degli
alloggi/piano e la dislocazione dei volumi non desiziali;

e) lo spostamento dei passi carrai previsti nelle iptetrie del piano, ferma restando la

disciplina del nuovo codice della strada e deltradaegolamento di attuazione;
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f) la formazione di percorsi di penetrazione privaterni alle aree fondiarie;

0) lo spostamento, la soppressione o la nuova intiodazli una o piu dividenti tra i lotti,
con la variazione del numero di questi ultimi, datsalva la non modificabilita
dell'ubicazione, della conformazione e dell’estensi delle aree destinate all'uso
pubblico.

h) la delimitazione perimetrale dei singoli lotti madie muretti, inferriate, recinzioni ecc.

3. Le varianti eccedenti le ipotesi di cui al comnaa non eccedenti le ipotesi di cui al comma 1,
devono essere esplicitamente autorizzate con atessenso da parte del Dirigente del Settore
Territorio del Comune.

4. Le varianti non rientranti tra le ipotesi di @iicommi precedenti, o le varianti aventi per dgge
edifici con destinazione diversa ai sensi dell@io 13, per i quali sia obbligatoriamente da
reperire una quantita di aree per attrezzaturenazsgubblici superiore a quella determinata in
origine, devono essere autorizzate con la procedchgesta per una variante del piano esecutivo,
che tenga conto di quanto gia realizzato.

5. Le variazioni non possono comportare, né espnesste né tacitamente, proroga dei termini di
attuazione della presente convenzione di cui &lfaelo 3, salvo che cido non dipenda da
comportamenti del Comune o sia autorizzata dal Gemu

ART. 13 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA
1.Qualora su parte dell'area inclusa nel piano afizzazione siano richiesti e autorizzati,
compatibilmente con la normativa urbanistica vigeninterventi edificatori con destinazione
diversa da quella prevista in origine, in sedeildscio del relativo atto di assenso, sono reperite
oltre alle corrispondenti aree per UP anche le pegattrezzature e servizi pubblici nella misura a
conguaglio tra quanto previsto per la nuova destome e quanto precedentemente previsto per il
dimensionamento del Piano Urbanistico Esecutivo.

2. E' facolta del Comune, e sempre se previste didlposizioni di leggi vigenti al momento della
sottoscrizione della convenzione, disporre affintddlé conguaglio, solo per opere di US, ai sensi
delle circolare MLP 28/10/1967 n. 3210 venga maaetio, purché l'importo unitario non sia
inferiore alla monetizzazione iniziale di cui aftigolo 11 della presente convenzione, rivalutata i
base all'indice F.O.l. (famiglie di operai e impa&tiy come rilevato dall'l.S.T.A.T. In tal caso
'importo del conguaglio della monetizzazione ésato prima del rilascio dell’'atto di assenso o
prima del trentesimo giorno dalla presentazion&didnuncia di inizio attivita.

3. Qualora in seguito alla diversa destinazioneapplicazione del comma 1, risultino aree per
attrezzature e servizi pubblici in eccedenza, aomguoaglio a favore dei lottizzanti, non si procede
ad alcuna restituzione da parte del Comune, né&rmini di quantita di area, né in termini di
monetizzazione. Cio sia in ragione della reversiitlella nuova diversa destinazione che per il
divieto alla diminuzione degli spazi ad uso pubdliconché in ragione del consolidamento dei
diritti acquisiti dalla collettivita rappresentatal Comune in seguito alla stipula della convengion
4. Le disposizioni di cui ai commi precedenti spigano anche ai mutamenti di destinazione
d’'uso, anche senza opere di modificazione o aggeintompatibili con la normativa urbanistica
vigente, relativi ad edifici in corso di costruzeom gia ultimati, che siano richiesti, rilevati o
comunque effettuati nei dieci anni successivi #lhwazione dei lavori assentiti.
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ART. 14 - COLLAUDO DELLA LOTTIZZAZIONE
1. Ultimate le opere di urbanizzazione e ogni adilempimento costruttivo, i lottizzanti presentano
al Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazideeopere realizzate dal Consorzio sono
collaudate a cura del Comune e a spese dei lattizzhe ne devono anticipare I'onere a semplice
richiesta del Comune medesimo entro i trenta gisuacessivi alla stessa richiesta nella misura
stabilita dai parametri minimi vigenti al momentel dollaudo, oltre agli oneri accessori e connessi.
2. Fatto salvo il caso della non collaudabilitalele@pere, qualora il Comune non provveda al
collaudo finale entro tre mesi dalla dichiaraziatieavvenuta ultimazione delle opere, o non
provveda alla sua approvazione entro i successivnesi dall’emissione del certificato di collaudo,
guesto si intende reso in senso favorevole, a mmagli stessi termini non intervenga un
provvedimento motivato di diniego.
3. Le operazioni di collaudo si estendono allata®ento della presenza e dell'idoneita della
documentazione di cui all’articolo 10, comma 7 |al@resente convenzione, e, se necessari, della
presenza dei collaudi tecnici e funzionali delle eedegli impianti di cui all’articolo 7. In difés il
Comune, previa diffida ai lottizzanti, pud provvesle'ufficio alla redazione di quanto mancante,
anche avvalendosi di tecnici incaricati, a speselatdzzanti, per il tramite del Consorzio; tale
adempimento resta obbligatorio anche nel casoploapzione tacita del collaudo.
4. Per motivate ragioni puo essere disposto iboolb parziale di un complesso unitario di opere di
urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamemntadnale, a richiesta motivata dei lottizzanti
o a richiesta del Comune. In tal caso per ogniacalb parziale si procede le con le modalita di cui
al comma 1, fermo restando che qualora il collapaaiale sia richiesto dal Comune per esigenze
proprie quest’ultimo ne assume il relativo maggimere. Ai collaudi parziali non si applica la
procedura del collaudo tacito o dell’approvazicaatta del collaudo di cui al comma 2.

ART. 15 - CESSIONE GRATUITA DI AREE AL COMUNE
1. Le aree per le urbanizzazioni primarie e le geeattrezzature e servizi pubblici previste dalla
convenzione sono cedute in forma gratuita al Condirettamente sin d’ora con la firma della
convenzione.

2. Col presente atto i Sigg. cedono seamspettivo al Comune di Molfetta per |l
guale accetta il Dirigente quangaeenude aree dei suoli siti in Molfetta
mappal__ , , (foglion. _);

mappal__ , , (foglion. _);

mappal__ , , (foglion. _);

come meglio identificati nella planimetria che bega al presente atto sotto la lettera

3. Le aree sono cedute e asservite all'uso publilb@ye da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e
annotazioni pregiudizievoli, da servitu passive appti e non apparenti, da usufrutti ed usi, da
oneri e gravami, vincoli di ogni specie, liberi pdarsone e cose. | cedenti mettono il Comune nel
possesso di quanto ceduto.

4. La cessione delle aree e lI'asservimento all'pgbblico e fatta senza alcuna riserva per cui,
ferma restando la destinazione a standard ex DMi/684 sulle stesse il Comune non ha alcun
vincolo di mantenimento della destinazione e dgltaprieta pubblica attribuite con il piano
esecutivo e con la convenzione; esso puo rimuovemgodificare la destinazione e la proprieta
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nell'ambito del proprio potere discrezionale dirpfecazione e di interesse patrimoniale, senzaiche
lottizzanti possano opporre alcun diritto o altretpse di sorta.

5. I lottizzanti si impegnano, e a tal fine assumogni onere conseguente, alla rettifica dei canfin
e delle consistenze delle aree cedute al Comurerguao si renda necessario in sede di collaudo a
causa di errori o di approssimazioni verificatesisede di attuazione; allo stesso fine assumono
ogni onere per frazionamenti, rettifiche di fraaamenti e atti notarili.

6. Qualora per qualunque motivo, in sede di collaodcomunque nei dieci anni successivi al
medesimo, sia accertato che le aree cedute o @aecaldlComune, o asservite o da asservire all’'uso
pubblico, siano accertate in misura inferiore allguerevista dalla presente convenzione, i
lottizzanti sono obbligati in solido al reperimema@lla cessione gratuita a favore del Comune delle
aree mancanti, nei termini indicati dallo stessonGoe. || Comune, con adeguata motivazione, puo
disporre che in luogo del reperimento delle areencaati o delle quali non sia possibile
I'utilizzazione, i lottizzanti procedano alla lornonetizzazione secondo quanto previsto dall’art.13
comma 2.

ART. 16 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DEIE OPERE
1. La manutenzione e la conservazione delle ack#le opere, ancorché gia cedute formalmente al
Comune o gia asservite all'uso pubblico, restareealei lottizzanti, per il tramite del Consorzio,
fino all'approvazione del collaudo finale, o, insasza del collaudo per inadempimento del
Comune, fino alla scadenza dei termini di cui dik@lo 14, comma 2, restando pertanto i
lottizzanti, per il tramite del Consorzio, gli uniesponsabili civili e penali per qualsiasi danno
dovesse derivare a persone e cose per una caist@d@ delle aree stesse.
2. Qualora il Comune abbia richiesto ed effettuatollaudo parziale di cui all’articolo 14, comma
4, I'onere della manutenzione e della conservazitgla parte collaudata e trasferito al Comune
medesimo.
3. Fanno eccezione alla disciplina di cui ai comina 2 gli interventi necessari alla riparazione, al
ripristino, alla sostituzione o alla manutenzioredled opere di urbanizzazione in tutto o in parte
danneggiate o in altro modo manomesse dai lottizzadai loro aventi causa a qualsiasi titolo,
anche in conseguenza dei lavori di costruzionei @glfici autorizzati; tali interventi di riparazie,
ripristino, sostituzione o manutenzione devono ressffettuati tempestivamente dai lottizzanti;
ferma restando ogni altra azione a difesa dei pabptti patrimoniali, per tali interventi il Corme
puo avvalersi anche della garanzia di cui all’attclO.
4. La rete di pubblica illuminazione non é attivéiter a che non sia stato ultimato almeno il 40 %
dei volumi edificabili assegnati a ciascuna maglia.
5. Fino all'approvazione del collaudo finale, o,assenza del collaudo per inadempimento del
Comune, fino alla scadenza dei termini di cui dfié@lo 14, comma 2, i lottizzanti devono curare
'uso delle opere di urbanizzazione realizzate @orso di realizzazione, con particolare riguardo
alla viabilita e alle opere connesse con queste, glere provvisionali e di prevenzione degli
incidenti e degli infortuni, nonché ai provvedimierdutelari relativi alla circolazione privata. Bin
all'approvazione del collaudo finale o fino alladenza dei termini di cui all’articolo 14, comma 2,
resta in capo ai lottizzanti ogni responsabilitéividete dall’'uso delle predette opere, compresa la
circolazione, anche qualora le opere e le relatiee siano gia di proprieta del Comune.
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6. E’ data al Consorzio la facolta di impedire il@a@lazione e I'accesso nel perimetro del Comparto
a soggetti terzi non autorizzati dal Consorzio nsede fino alla definitiva consegna al Comune di
Molfetta di tutte le opere di urbanizzazione.

ART. 17 - PUBBLICITA’ DEGLI ATTI
1. Il progetto di Piano Urbanistico Esecutivo enbgetto delle opere di urbanizzazione sono parte
integrante e sostanziale della presente convenzib@mune e i lottizzanti, in pieno accordo,
stabiliscono che gli atti di cui sopra quali attibblici allegati alle deliberazioni di adozione e
approvazione e per tale motivo depositati negljiodli del Comune, individuabili univocamente e
inequivocabilmente, non vengono allegati materialtaalla convenzione.
2. Per tutta la durata della convenzione i lottitzai obbligano a fornire gratuitamente al Comune,
anche su richiesta di terzi interessati o contesggsati, un numero di due copie degli elaborati di
cui al comma 1, oltre a quelle gia depositate imGoe o da depositare ai fini istituzionali.
3. La presente convenzione ha durata decennale.

ART. 18 - SPESE
1. Tutte le spese, comprese le imposte e tassecigmli e accessorie, inerenti e dipendenti,
riguardanti la convenzione egli atti successiviasgenti alla sua attuazione, come pure le spese
afferenti la redazione dei tipi di frazionamentdlelaree in cessione, quelle inerenti i rogiti miita
e ogni altro onere annesso e connesso, sono a eactusivo dei lottizzanti.

ART. 19 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI
1. | lottizzanti rinunciano ad ogni diritto di iszione di ipoteca legale che potesse competere in
dipendenza della presente convenzione.
2. | lottizzanti autorizzano il signor Conservatatei Registri Immobiliari alla trascrizione della
presente affinché siano noti a terzi gli obbligsanti, esonerandolo da ogni responsabilita.
3. Al fine della concessione dei benefici fiscateyasti dalle vigenti disposizioni di legge in
materia, si da atto che tutte le cessioni di areeaaufatti di cui al presente atto, sono fatte in
esecuzione del Piano Regolatore Generale; trox@siblpplicazione, per quanto occorra, l'articolo
51 della legge 21 novembre 2000, n. 342 e s.ian(é da intendere rilevante ai fini dell'imposta
sul valore aggiunto, neppure agli effetti delleitemioni del diritto alla detrazione, la cessionein
confronti dei comuni di aree o di opere di urbaazpne, a scomputo di contributi di
urbanizzazione o in esecuzione di convenzionittziaziong per cui le cessioni delle aree e delle
opere di urbanizzazione di cui alla presente coneeie non sono rilevanti ai fini dell'imposta sul
valore aggiunto.

ART. 20 - TRASFERIMENTO DEI LOTTI E ADESIONE DEI LOTIZZANTI ALLA
CONVENZIONE
| Comparenti si impegnano ad inserire negli attirdsferimento dei lotti apposite clausole atte a
garantire la perfetta conoscenza da parte detzattite acquirente d tutte le clausole contenuta nel
presente convenzione ed accettarne i relativi teffetmali e sostanziali, specie per cio che
concerne il rilascio del permesso di costruire lecddificato di abitabilita, impegnandosi, altresi
assumere in proprio tutte le dette norme e quelmesse.
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Tali clausole dovranno essere specificatamenteocapte dall’acquirente ai sensi dell’articolo 1341
del Codice Civile.

Gli atti di trasferimento dovranno essere notificak Comune per la verifica dell’avvenuta
osservanza di quanto innanzi.

ART. 21 - INADEMPIENZE
1. In caso di inadempienza dei comparenti ad unals@si delle clausole della presente
convenzione, il Comune, previa messa in mora, pstgpendere I'esecuzione dei lavori ed il
rilascio dei permessi di costruire nella zona che,suo giudizio, riterra interessata dalle
inadempienze nonché procedere d'ufficio in danntdadparte inadempiente, previo formale
preavviso di quindici giorni.
2. Avvenuto 'adempimento o I'esecuzione in dannprevio rimborso delle spese sostenute dal
Comune, saranno revocati i provvedimenti di sogpaesdel rilascio dei permessi di costruire.
3. I Comune potra, inoltre, dichiarare in dannd demparenti la decadenza della presente
convenzione per la parte non eseguita nei segoasiti
a) I'esecuzione di opere di urbanizzazione in sastde difformita rispetto ai progetti approvatinco
mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Copemiérispetto della convenzione;
b) il rifiuto di stipulare gli atti di cessione dielaree delle opere cosi come previsto dalla
convenzione e non cedute con il presente atto;

c) la mancata reintegrazione nel termine fissat@danune della fideiussione di cui all’articolo 10;
d) il mancato adempimento degli obblighi in mateliamposta inerenti alla presente convenzione o
ad essa conseguenti, nonché di quelli relativiladadti da stipulare con il Comune o con altri

Enti interessati a norma della presente convenzione
e) il mancato inserimento da parte dei comparegitcantratti di vendita dei lotti delle clausole di
cui all'articolo 20;
f) la variazione della destinazione d’'uso delle eamsi come da progetto approvato dalla
Commissione Edilizia;
0) le reiterate e gravi violazioni delle norme @mite nella presente convenzione.
4. La dichiarazione di scadenza, totale o parziaentre comportera la perdita di tutti i diritti
derivanti ai comparenti per effetto della conveeiodeterminera altresi I'acquisizione di diritto da
parte del Comune della piena proprieta e dispatihilelle opere, manufatti ed impianti di cui agli
articoli precedenti senza alcun obbligo da parte Glemune medesimo a rimborsi di qualsiasi
natura e salvo, in ogni caso, il risarcimento daird.
5. Qualora si tratti di in adempienze riferibili ash singolo lotto, il Comune adottera i
provvedimenti di cui al primo comma limitatamenteesso inadempiente.

Letto, confermato e sottoscritto, li

| Lottizzanti per il Consorzio il Comau
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