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MANUALE DI MANUTENZIONE

La. manutenzione ordinaria e straordinaria degli impianti sara eseguité secondo le
prescrizioni della vigente normativa UNI e CEI, adottando tutte le misure necessarie a
contenere i consumi di energia, con personale abilitato ai sensi deila Legge 46/90, dotato
di patente di abilitazione ai sensi dell'art. 16 della Legge 615/66 ed in possesso dei
requisiti richiesti al Terzo Responsabile (iscrizione ad Albi Nazionali o “accreditamento del
soggetto ai sensi defle Norme UNI EN 9.000).

L'impresa responsabile della manutenzione dell’ lmplanto s' impegna a redigere il Libretto di
Impianto, a rilasciare i moduli delle lavorazioni eseguite alle scadenze programmate e
delle opere di manutenzione straordinaria necessarie,

L'impresa osservera le leggi e i regolamenti sulla tutela ed assicurazione dei lavoratori e
redigera il piano di sicurezza relativamente alle operazione da eseguire, secondo D.L.
626/94. = | _ o . _

A fine gestione Impresa presentera un rapporto sui consumi energetici (gas metano-
energia elettrica-acqua) al fine di creare un archivio storico e verificare lo stato degli
impianti; inoltre saranno segnalate le eventuali anomalie verifi catesi e le cause.

La manutenzione programmata degli, lmpfantl consistera.in;.

'“:.'3.:'-'c()nt'fdﬂbf"fpe'l"iodi'cSo pavimentazioni e rivestimenti con sostituzione di
-éVentuaIi- mattonelle rotte o scheggiate;

b. controllo e. revisione periodica degii infissi con ripristino-sigiflatura

serramentistica, maniglie ed accessori in genere nonché sostltuZtone di

; lementi-deteriorati;- R
¢. ripristino periodico pitturazioni e vermcuature
d. controlio e rewsnone g:untl d| copertura ed :mpermeabrllzzazmne

f. revisione e manutenz:one opere in ferro cancell esterni, serrature

,_Qemjere*e?quanto altro necessano per. it funzmnamento

pulizia caldaie, controllo bruciatori, pulizia canne fumarie e controllo dei
parametri di combustione due volte I'anno:
pulizia mensile del locale caldaia:.

pulizia semestrale dei filtri circuiti idraulici:




alternanza mensile del funzionamento delle elettropompe;
g. controllo semestrale linea gas e pulizia filtri a monte dei bruciatori;
h. controllo mensile e taratura termostati, pressostati, e degli altri apparati di
sicurezza dell'impianto; '
i. controllo annuale della pressione vasi chiusi installati e gonfiaggio se
necessario; ' ‘
j. controllo mensile autoclave con prova manuale di funzionamento;
k. controllo degli scarichi fognanti con pulizia pozzetti interni;
‘1. controllo degli apparecchi sanitari e relative rubinetterie;
m. risposta entro 12 ore alla chiamata per richiesta di interventi straordinari
(blocco bruciatori, fermo pompe, perdite, malfunzionamenti ecc.)
n.  Lettura dei contatori idrici-gas-eletirico alla fine di ciascun mese di
" géstione, riportando in apposito registro, per determinare i consumi
energetici e le eventuali correzioni da appor‘fare alla conduzione. -
3. IMPIANTI ELETTRICI
a. QUADR% ELETTRICI DI DISTRIBUZIONE.
- Verifica di tutti i serraggi dei cavi e dei conduttori sulle
apparecchiature di potenza e nelle morsettiere, controllando che i
'm"caplcordamdl_\__condutton _no_n presentlno ‘tracce.di bruciaturao. -
““surriscaldan ento; B
—';""'Verlflca in tutto |I complesso del circuiti ausiliari e controlio dei
carichi inseriti mediante pinza amperometrica, controllo del
bilanciamento dei carichi sulle varie fasi; controllo:
- stato dei fusibili;

"~ interruttori automatici e differenziali / prova d'intervento;
— eventuale sostituzione lampade di segnalazione;
jonamento della__strumentazione i

B e”’pulma déiio stato dei contatt df"potenza od ausiiandei
_te!eruttorl rele ecc. e procedere alla sostatuzmne nel caso in cui

o -~.Contro|io del buon coilegamento alla”rete di terra medlante.".--.--.---.----.3-----.:---

 misura della resistenza di collegamento, con particolare |

attenzione alla messa a terra delle parti mobili ed asportabili, i
portine, ecc..



b. VERIFICHE IMPIANTO D! TERRA
— Verifica della resistenza totale di terra misurata in pit punti
dellimpianto utilizzatore a mezzo apposita strumentazione di

misura;

— Controllo della resistenza di collegamento tra i vari punti
deil'impianto * (verifica dell’ equotenaahta) da eseguire con

" “apposita strumentazione di misura;

— Verifica del serraggio delle giunzioni bullonate dellimpianto e loro
protezione con strato di vaselilina:

— Controllo della continuita dell'impianto di terra ai vari utilizzatori
(esempio: corpi illuminanti, prese a spina, etc.) eseguito con
apposita strumentazione di misura.

C. IMPIANTE LUCE E FORZA MOTRICE.
' ~ Verifica, con ripristino se necessario, degli ancoraggi dei corpi

- silluminanti, delle prese e, in generale, di tutti gli utllfzzaton di
energia elettrica; |

— Sostituzione delle lampade fluorescenti difettose e/o in fase di 1

- esaurimento; o

reattori.e. starter !n avana
ffiélenza dei fUSIbIII ed eventuale loro sostituzio
G 'Coﬁmflo ellefficienza delle batterie di accumulatori relative alle L
:-i'-'la”*}np ‘de\ ,'-autoahmentate deil impianto  di illuminazione di |
MS|curezza/emergenza e delle relative lampade;

— Rimozione di eventuali prese triple, riduzioni, prolunghe utilizzate
“negli-uffici e/o nei vari ambienti ed immediata esecuzione dellew -
opere necessarie per adeguare tali parti di impianto  alfe

""f-“é"i'-'Venflca es;stenza di targhette con | dati elettrici caratter:stlm a
bordo di tutte le macchine in dotazione. In caso. di mancanza
_ _'__'_-qeua targhetta s: dovra procedere all’ applicazione della stessa
o .'-f._:%__;:fj;_iFassagglo coperchl scatole di derivazione a parete, a pavumento o
torrette, tappl con sost!tuzmne di quelli rottl_______- R, '

~ Verifica bate Je:-ed eventuali. nfasaton i

— Verifica regolare funzionamento insegne ed eventuale -
regolazione dell'orario d’accensione. Segnalazione di eventuali
guasti.




Verifica integritd eventuali impianti speciali, orologi (regolazione

- per ora legale), ronda, accessi, ecc.; ..

Pulizia corpi illuminanti di ogni tipo, con spolveratura delle parti
fisse, lavaggio delle parti asportabili (schermi, riflettori);
Verifica contratti ENEL o altri Enti erogatori e rilievi strumentali di

- potenza, fra la potenza assorbita e il contratto in essere;
Pulizia eventuali insegne con spolveratura e lavaggio con

prodotti adeguati;

Controllo degli apparati elettrici e dei quadri elettrici in centrale
termica, centrale idrica e, in generale, in futte le centrali
tecnologiche;

Lettura dei contatori elettrici e registrazione in apposito registro
per rilevare i consumi annuali della struttura.

d. Risposta entro 12 ore alla chiamata per richiesta di interventi straordinari
(interruzione servizi primari F.M.- luce, in caso di interventi meteorologici

di particolare eccezionalita, ecc.).

_ Molfetta, maggio 2017




PROGRAMMA DI MANUTENZIONE DECENNALE

OGGETTO DELLA MANUTENZIONE CONTROLLO

QUADRI DI DISTRIBUZIONE LUCE E F.M. TRIMESTR SEMESTR | ANNUALE
Operazioni da svolgere periodicamente in assenza L S
di tensione:

1 | Verifica di tutti i serraggi dei cavi sulle
apparecchiature di potenza ed in morsettiere
ausiliarie controllando che i capicorda di conduttori 1
‘non presentino tracce di bruciatura o ”
surriscaldamento

2 | Verifica di tutto il complesso dei circuiti ausiliari e _
controllo dei carichi inseriti mediante pinza
amperometrica ; controlio del bilanciamento dei
carichi :

a) controllo stato dei fusibili 1

b} controllo mterruttorl automatr01 e.
L .idlfferenzrah/prova d mtervento

= --*c')-"controlio elo sost:tuzmne Iampade d|

s gnala2|one
d) controllo stato di funzionamento della 1
strumentazione
- +|-3.} Pulizia di tutte le.parti interne dei :quadri?e‘iimina‘ndé*“'f T S s |
la poivere dalle sharre, dai contatti e daile parti - 1

isolanti

..sostltuzmne se presentano segnl d| archi elettncu 0

| deterioramenti dovutt ad eccessrva usura o ad o

':ntervent _gravcv=l —

-Controlto del grado di lsofamento del cnrcum b e
| mediante “Megger “ 500V |
7 | Controllo del buon collegamento alia rete di messa
a terra mediante misura della resistenza di




collegamento, con particolare attenzione alla messa
a terra delle parti mobili ed asportabili : portine, ecc.

Verifica del buon funzionamento dei microcontatti di
fine corsa di blocco montati sulle portine dei quadri
(verificare che non siano stati manomessi per
permettere il funzionamento a quadro aperto)

Verifica del rifasamento, con prova di isolamento dei
condensatori e relative resistenze di scarica dei
condensatori mediante “Megger”, pulizia motore
raffreddamento, pulizia del quadro : controllo
presenza fasi e stato dei fusibili

10

Verifica del corretio funzionamento dei proiettori del
campo di calcio e delle rispettive lampade agli
lampada da 2000 W agli joduri metallici

11

Verifica del corretto funzionamento dei proiettori del
campo di calcetto e delle rispettive lampade agli

lampada da 400 W agli joduri metallici

IMPIANTO DI TERRA

Operazioni da svolgere periodicamente, in assenza di

tensione:

| TRIMEST

R

SEMESTR -

ANNUAL'

E

dell'impianto utilizzatore a mezzo “Imp. Meter”

1| Verifica-delia-impedenza-globale-misurata.in.pill PUnti. - |- -e o |mres

Controllo della resistenza di coilegamento tra i vari punti

_eseguire con: strumento Equ;meter’

alita strutture)da = |

Venflca del serragg|o delle glunzmni b o

deII |mp|anto e loro protezione con strato d[ vaseilna

Centroilo di-continuita- deil’lmp;anto di messa-a terra smo
'lontanl (esemplo cor f

‘con strumento “Equnmeter” '

enftca"'":d eventuale onere per compllazwne ‘model




OGGETTODELLAMANUTENZIONE | ~ CONTROLLO

IMPIANTI LUCE E FORZA | MENSILE | TRIMESTR. | SEMESTR ANNUALE
MOTRICE
Operazrom da svolgere penodfcamente

in assenza di tensmne

1 | Verifica con ripristino, se necessario,
degli ancoraggi dei corpi illuminanti e’ 1
dell'ancoraggio delie prese

2 | Sostituzione delie lampade fluorescenti

difettose e/o in fase di esaurimento 1
3 | Sostituzione dei reattori e starter in avaria 1
Controllo efficienza fusibili ed eventuale ]
sostituzione
3 | Controllo efficienza dei gruppi di 1

emergenzaerelative Iampade R L TR : o

6 leozrone di eventuali prese tnple
| riduzi olungh utlllzzate negll uﬁ" cu i
odimme lata esecuzione delle opere
necessarie ad adeguare tali parti di
impianto alle normative vigenti
7 | Sostituzione di spine e prese difettose efo

| ditipo non rlspondente alle normative . .. 1.l . . | e
vigenti
8 | Verifica esistenza di targhette con i dati
==i-elettrici: carattenstlcr-a'-- bordo d: tutte le

mancanza della targhetta si dovra R
| procedere alf applicazione della stessa,

Fissaggio coperchi scatole di derivazione
|aparete, a pawmento torrette tappl con:f "
= 'sost:tuzmne diqueliirotti )
Verifics -deg nr.t:up_tu_;_q_al_aarme;d_e__ue__gs ite. -

10| Verifica batterie od eventualirfasatori | | 1 |

11 | Verifica regolare funzionamento insegne

ed eventuale regolazione dellorario 1

d’accensione. Segnalazione di eventuali




guasti.

12 | Verifica integrita impianti speciali, orologi
(regolazione per ora legale), ronda,
accessi, 8ce.

13 | Pulizia corpi illuminanti di ogni tipo, con
| spolveratura delle parti fisse, lavaggio
delle parti asportabili (schermi, riflettori)

14 | Verifica contatti ENEL o aitri Enti
erogatori e rilievi strumentali di potenza,
fra la potenza assorbita ed il contratto in
essere

16 | Controllo degli apparati eletirici e quadri
elettrici in centrale termica ed in centrale
idrica

18 | Supporto tecnico alla Ditta incaricata al
controllo annuale della Supervisione

19 | Controllo degli apparati di diffusione

rilevare-i consumi annuali della sfruttura.

| registrazione in apposito registro per

10




- OGGETTO DELLA MANUTENZIONE

CONTROLLO

mensile

semestrale

annuale

GRUPPI TERMICI

giornaliero
- pulizia

pulizia e taratura

Caldale
Bruc:latorl di gas

1

Rampe gas

1

Prova di combustione con registrazione su!
libretto di centrale

1Confrollo canne fumarie

Controllo rete gas ed apparati di sicurezza

Filtraggio e intercettazione
Locale caldaia

commutazione

pulizia

controllo

POMPE DI CIRCOLAZIONE
|interventi _pompe di mrcolaz:one

1

Flltn sull tubazmnl (smontaggio e puhzna;

|PRODUZIONE  ACQUA

SANITARIA
Bollitore acqua calda sanitaria

| Verifica-anodi magnesio

_|SISTEMI DI_ESPANSIONE

(controllo|

, Vééﬁ*di‘éﬁébéhéione Circ'Uité'

RADIATORI IN GHISA AD ELEMENTI .

[Controlio perdite

Contro!lo valvole termostatrche e

- ISPESL SOGGETTE.
[Valvole di sicurezza caldaie 1
Valvole di blocco conbustibile caldaie 1
4 Vasi di espansione circuito 1

11




riscaldamento
Termomaetri - manometri . B e
Valvole di sicurezza bollitori 1
Gruppo di riempimento automatico 1
CENTRALE IDRICA ACQUA POTABILE | . controllo .

B funzionale
Gruppo di riemp. Vasche di riserva 1
Gruppo di pressurizzazione | 1
Autoclave 1
Quadro di comando € protezione pompe 1

IMPIANTO IDRICO FOGNANTE controllo funzionale
Controllo degli scarichi fognanti pozzetti : 1
con pulizia _

Controllo degli apparecchi sanitarl e : 1. o

relative rubinetterie

Controllo fotocellula docce obbhgate
" Miscelatori. atempo ver docce :
Miscelatori a tempo per docce disabili o A

Pompa svuotamento piscina 1
Controllo galleggiante pompa 1
VARIE

Saracinesche d'intercettazione circuiti € 1
-|porrpe R S

~ |Separatori ilotti di sfi éto
... |Coibentazioni.(verifica dello stato) .
Redazmne del Reglstro Prevenz;one | 1
_ '_: Redaz:one del Ilbretto di centrale. e moduh
h IavoraZIonl esegwte ad mtervento

Presentazione di un riassunto dei consumi energetici a fine gestione e di un
rapporto con le anomalie verificatesi nel corso dell'anno.

12



MANUALE D’USO E MANUTENZIONE

INTRODUZIONE

Costituisce oggetto deila presente il servizio integrato di manutenzione e conduzione della

Complesso Natatorio Comunale di Molfetta. '

In_considerazione . della. peculiarita dellimpianto, bisognera -adeguare le - prestazioni-in

refazione alla calendarizzazione degli eventi sportivi e delle attivita da tenersi nell’ |mpfanto

secondo le esigenze del committente.

A seguito dei lavori in oggetto sara necessario informare sia gli utenti che il personale

addetto al servizio di manutenzione in merito alla condotta da tenere per garantire la

conservazione del bene, - -

Le prescrizioni contenute sono rivolte sia agii utenti dell'impianto sportivo che al personale

tecnico che dovra garantire il servizio di manutenzione.- Quest'ultimo oltre a garantire gli

interventi specificati nel piano di manutenzione dovra rispettare le scadenze imposte nello

svolgimento del servizio di manutenzione programmata decennale.

Le ditte assuntrici, a loro volta, dovranno nominare un referente per il servizio il quale

dovra visicnare giornalmente l'apposito programma esposto in segreterla e orgamzzare il

N serV|2|o secondo Ie esigenze indicate dal comm!ttente : '

enzione - programm ta_'_”e cond

" elementi compbnentl ilbene:

- Rivestimenti, pavimenti, impermeabilizzazioni, infissi-intemi-ed-esterni; opere-in ferro e
ferramentistica;

- Opere edilizie in genere;

..~..Impianti idrici e fognanti; . .

- Impianto termico;
- Implanto di produzmne acqua calda sanitaria;

- _Collegamentl elettr|0| tra |mp|anto di supervasmne e relatlve apparecchlature
- lmp:antl equnpotenznall e di messa a terra; - B

- -.Servuzr di puhzua in genere

| '::":mdlcate ell anegato ._plano':d' ;manu" enzion




MANUALE D'USO | : |

La conduzione dell'impianto comportera da parte degli utenti e dei conduttori adozione di
misure adeguate per conservare il bene in condizionatali da consentire il corretto
funzionamento di tutti gli elementi componenti le singole unita tecnologiche.
Il seguente paragrafo &, quindi, indirizzato a tutti i fruitori dell'impianto e formisce le linee di
comportamento-da adottare al fine di limitare.i-danni dovuti-ad -un.uso improprio.delle parti |
delbene. -~ L 1
1. Servizio di pulizia da effettuarsi quotidianamente:
a. Servizi di supporto;
i. pulizia e lavaggio pavimentazione servizi di supporto;
ii. lavaggio e disinfezione docce, servizi igienici, spogliatoi, corridoi,
biglietteria, posti di pronto soccorso;
iii. pulizia attrezzature e arredi sportivi;
~iv. pulizia panche, armadietti ed altri arredi spogliatoi;
v. vuotatura cestini, porta ceneri e contenitori vari; -
- ‘vi.  pulizia dei vetri delle porte. '
b, PuI|Z|a piazzali e viali; -
C. Scopatura aree. scoperte payimentate

e Raccolta riﬂijti da_lle zone verdl.
2.~ Servizio-di-pulizia da-effettuarsi-settimanalmente: -
a. Pudlizia piano interrato,
b. Spolveratura porte uffici e spogliatoi;
==Ce-PUliZia attrezzature e arredidegli-uffich;. .. ... orvnmr s i
d. Pulizia vetri, maniglie delle porte di accesso ai servizi d| supporto |
e. Battitura zerbini, canali in lamiera a vista e tende;
Servizio di pulizia'da effettuarsi mensilmente
-lavaggio. interno degli-armadietti:spogliatoi,
i b _:rpuima griglie raccolta acqua:pluviale. - - o
' La pulrzra e la perfetta conduzione di ogni parte deil tmplanto neceSS|ta

Implego d| ptosjoﬁttlwadeguatl a!la,superﬂcne del matenale S _ _
“ di: Tier t_i_é_,magglormente i plegatlw:




